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CLI.
Uvodni ustanoveni

(1) Témito Pravidly pro poskytovani najemniho bydleni v bytech ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Olomouce (dale jen ,,Pravidla“) se v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
(dale jen Ob¢Z), zavazné stanovi pravidla pro hospodaieni s bytovym fondem ve vlastnictvi
statutarniho mésta Olomouce (dale jen SMOI).

(2) Pro ucely téchto Pravidel se rozumi:
a) domovnim fondem domy, které jsou ve vlastnictvi SMOI,

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu
urceny k bydleni a mohou tomuto Gcelu slouzit jako samostatné bytové jednotky; bytem neni
mistnost uréend pro poskytovani ubytovacich sluzeb ve smyslu § 2326 a nésl. ObcZ;

C) poradnikem seznam zadateli vedenych pted ucinnosti téchto Pravidel bytovym oddélenim
SNO; zadatelé zapsani v poradniku jsou povinni jednou ro¢né osvédCit zdjem o setrvani
Vv potadniku a aktualizovat v ném uvedené udaje;

d) ¢lenem domacnosti se pro ucely téchto Pravidel povazuji manzel(ka) Zadatele a déti v péci
zadatele (i stfidava péce). Druh nebo druzka zadatele jsou za ¢lena domdacnosti povazovani
pouze V ptipadé€, pokud spliuji kritéria spole¢né¢ posuzovanych osob dle § 4 zékona c¢.
110/2006 Sh., o zivotnim a existenénim minimu, ve znéni pozd¢&jsich predpisu;

e) zadosti 0 najem bytu zadost o uzavieni najemni smlouvy Kk bytu ve vlastnictvi SMOIL.

(3) SMOI poskytuje najemni bydleni v rezimu bézného bydleni a v reZimu socialniho bydleni.
Najemni vztahy K bytim ve vlastnictvi SMOI a jejich specifika dle ptislusného rezimu jsou
upraveny vybranymi ustanovenimi Ob¢Z. Prava a povinnosti vlastnika a najemce konkrétniho
bytu jsou upraveny najemni smlouvou.

(4) Tato Pravidla se nevztahuji na najem bytd zvlaStniho uréeni (bezbariérové byty a byty
v domech s pecovatelskou sluzbou).

(5) Najemni smlouvy k bytim ve vlastnictvi SMOI uzavira v jeho zastoupeni spole¢nost Sprava
nemovitosti Olomouc, a.s. po pfedchozim schvéaleni Radou mésta Olomouce.

(6) RMO mize schvalit uzavieni najemni smlouvy s zadatelem i mimo stanovena Pravidla, a to
zejména z diivodu vetfejného zajmu ¢1 divodit hodnych zvlastniho zietele.

(7) RMO ztizuje Bytovou komisi, ktera kontroluje provadéni téchto Pravidel a plni tkoly
pfedepsané témito Pravidly a svym statutem. Stanoviska a navrhy BK maji pro RMO
doporucujici vyznam.



(8) Na sjednani najmu k bytu ve vlastnictvi SMOI neni pravni narok, vzdy zaleZi na rozhodnuti
vlastnika, zda n4jemni smlouvu uzavie. RMO ma4 pfii rozhodovani o uzavieni ndjemnich smluv
k bytim ve vlastnictvi SMOI vzdy kone¢né rozhodnuti.

CLII.
Volné byty

(1) Za volny byt se pro ucely téchto Pravidel povazuje byt ve vlastnictvi SMOI,

a) jehoz stav dovoluje okamzité¢ nast€éhovani nebo byt, ve kterém je nutné provést pied
nastéhovanim stavebni upravy,

b) jehoz najemce zemtel a nevznikl zadkonny divod piechodu ndjmu bytu na jinou osobu.

(2) Volné byty dle odst. 1 se eviduji v seznamu volnych byt na zédklad¢ doslé hlaSenky volného
bytu od provozniho useku SNO, ktery ma byt ve své sprave.

(3) SNO na navrh BK pravideln¢ zvefejiiuje seznam volnych byt ur¢enych k pronajmu. Nabidka
na pronajem volného bytu se zpravidla zvetejiiuje po dobu 21 dnd na bytovém oddéleni SNO,
internetovych strankdch SNO a ufedni desce MMOI v¢etné uvedeni napt. data prohlidky bytu,
adresy bytu, struéného popisu bytu, vyse penézité jistoty, terminu pro podani zadosti a moznych
dalsich podminek pro uzavieni najemni smlouvy. Zvefejiiovani nabidky volnych bytt nepodléha
rezimu dle § 39 odst. 1 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé€jsich predpisi.

CL 111.
Zadost o najem bytu

(1) Fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera se uchazi o uzavieni najemni smlouvy k bytu ve vlastnictvi
SMOI (zadatel), ma pravo podat zadost o najem bytu, a to bud’ osobné, postou, elektronicky
s ovéfenym digitalnim podpisem ¢i prostfednictvim datové schranky.

Zadosti piijima bytové odd. Spravy nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem Skolni 202/2, 779 00
Olomouc. Mailova adresa pro piijem Zadosti: info@sno.cz, datovéa schranka: ts3getc. Zadosti je
mozné podavat také na Magistratu mésta Olomouce, Horni namésti 583, 779 11 Olomouc, a to
osobné¢ na podateln¢, elektronicky sovéfenym digitalnim podpisem na epodatelné:
podatelna@olomouc.eu, ¢i prostiednictvim datové schranky: kazbzri.

(2) K zadosti 0 najem bytu zadatel dolozi potvrzeni, Ze nema zadné dluhy vuci SMOI ani méstem
ziizenym ¢i vlastnénym pravnickym osobam; totéz plati 1 pro manZela Zadatele. Nedolozeni
takového potvrzeni k Zadosti neni diivodem pro nepfijeti @ neprojednani zadosti.

(3) Skutecnosti uvedené v odst. 2 muze zadatel stvrdit pisemnym cCestnym prohlasenim
ptilozenym k zadosti 0 najem bytu.
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mailto:podatelna@olomouc.eu

(4) Zadost 0 najem bytu v rezimu bézného bydleni se podava vzdy na konkrétni byt, ktery je
uveiejnén v nabidce. Zadost o ndjem bytu v rezimu socialniho bydleni se podava vzdy obecné,
nikoli na konkrétni byt.

(5) Zadatel o najem bytu udéli souhlas s poiizenim fotokopie obcanského prikazu pro udely
spojené s zadosti a pfipadnym najmem bytu, rovnéz udeli souhlas SMOI a SNO se zpracovanim
svych osobnich udaji pro uvedené tcely.

(6) Spravnost a pravdivost tdaji uvedenych v zadosti o najem bytu v rezimu bézného bydleni
provéiuje bytové oddéleni SNO; v piipadé opravnéné ¢i divodné pochybnosti nebo zjisténi
nesouladu udaji uvedenych v zadosti se skutecnosti, bude zadatel vyzvan k dolozeni listin
prokazujicich uvadéné skutecnosti (napt. potvrzeni od zaméstnavatele, apod.). Nasledné bude
zadost piedlozena BK k posouzeni. Podobné bude zadost provéfena (vetné mistniho Setieni)
bezprostifedné pied ptipadnym uzavienim najemni smlouvy k bytu.

(7) Spravnost a pravdivost tdaji uvedenych v Zadosti o najem bytu v rezimu socialniho bydleni
provétuje odbor socialnich véci MMOI, zhodnoti zadost dle kritérii a navrhne stanovisko pro BK.
Podobné bude zadost provéfena (vEetné mistniho Setfeni) bezprostiedné pifed piipadnym
uzavienim najemni smlouvy K bytu.

(8) Pocet osob uvedenych v zadosti jako ¢lenové zadatelovy domacnosti musi byt piiméfeny
velikosti bytu, o jehoz najem Zadatel zada, a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté Zit
v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Doporuceny pocet osob v byté
stanovi tabulka:

Velikost bytu Doporuceny pocet
osob
1+0,1+Kkk 1-2
1+1,2+Kkk 2-3
2+1 4
3+1 5-6
4+1 6-8

(9) Evidované zadosti o najem bytu se sestupné fadi podle po¢tu bodu ptifazenych pii posouzeni
zadosti; je-li pocet bodi stejny pro vice zadosti, fadi se tyto zadosti podle data jejich podani.
Pokud i to je shodné, poradi doporuci BK.



A. Najem bytu v rezZimu béZného bydleni

CL IV.
Posouzeni zadosti

(1) Kazda zadost se posoudi bodovacim systémem dle kritérii stanovenych témito Pravidly.
Splnéni kazdého kritéria se hodnoti poctem bodl. Vysledny pocet bodii je dan souctem boda
ptidélenych jednotlivym kritériim.

(2) Budouciho najemce navrhne BK na zaklad¢ individudlniho posouzeni zadosti a svilij navrh
piedlozi k projednani a rozhodnuti RMO.

(3) Kritéria pro hodnoceni zadosti 0 najem bytu v rezimu bézného bydleni jsou:

Kritérium Podet bodu

Bydlisté Zadatele ve mésté Olomouci

a) trvaly pobyt 5
b) fakticky pobyt 3
Zaméstnani Zadatele
a) zadatel je aktualné v pracovnim poméru ¢i je osobou samo-

C T xx x: L . , . 10
statné vydélecné ¢innou, ¢i pobira starobni nebo invalidni dichod
nebo
zadatel je v pracovnim poméru u téhoz zaméstnavatele po dobu 15

nejméné 1 roku ¢i provozuje Zivnost po dobu nejméné 1 roku

b) dalsi ¢len Zadatelovy domacnosti je aktualné v pracovnim 5

pomeéru ¢i je osobou samostatn¢ vydéleéné ¢innou

Zadatel byl k datu 11. 3. 2008 veden v poiadniku 5
CL V.

Podminky pro uzavi‘eni najemni smlouvy

(1) SMOI uzavie prostiednictvim SNO najemni smlouvu s Zadatelem o najem bytu ¢i s zadateli o
schvaleni vymény bytu pouze na zdklad¢ sjednaného ujednani, Ze Zadatel jako budouci najemce
uhradil SMOI penézitou jistotu (§ 2254 Ob¢Z).



(2) Vysi jistoty, moznosti Cerpani a zpusoby pouziti téchto finanénich prostiedkii a naleZitosti
ujednani o jistot¢ vcéetné Urokl stanovi zvlastni smlouva uzavienda mezi SMOI jako
pronajimatelem a zadatelem jako budoucim najemcem.

(3) Vyse jistoty k najmu bytu v rezimu bézného bydleni je urCena nasledovné:

Velikost bytu Jistota (v K¢)
1+0,1+kk,1+1,2+Kkk 10 000

2+1,3+kk 13000

3+1,4+1 15 000

(4) Najemni smlouva mezi SMOI a zadatelem o ndjem bytu v rezimu bézného bydleni se uzavie
vzdy pouze na dobu urcitou.

(5) N4jemni smlouva k bytu ve vlastnictvi SMOI se po uplynuti sjednané doby najmu v piipade¢,
7e najemce byt fadné uziva a plni povinnosti z ndjemni smlouvy, uzavie opét na dobu urcitou,
ktera ¢ini nejvySe dva roky. Pokud najemce byt fadné uziva a plni Si povinnosti plynouci
Z ngjemni smlouvy, ndjemni smlouva se vzdy prodlouzi na dobu urcitou.

(6) Pokud najemce v pribéhu trvani najmu neplnil povinnosti plynouci z najemni smlouvy a
prislusnych ustanoveni Ob¢Z o najmu bytu, ndjemni smlouva se neprodlouzi. O neprodlouzeni
najemni smlouvy rozhodne RMO.

(7) Pokud najemce v prib&hu trvani najmu neplnil povinnosti plynouci z najemni smlouvy a
piislusnych ustanoveni Ob¢Z o ngjmu bytu, ndjemni smlouva miize byt podle usneseni RMO
prodlouzena na dobu urcitou, pouze za piedpokladu, Ze najemce uhradil veskeré své zavazky vici
SMOI, ¢i jinak odstranil své zavadné chovani. Prodlouzeni najemni smlouvy zalezi na rozhodnuti
vlastnika.

(8) Na prodlouZeni ndjemni smlouvy neni pravni narok, pokud RMO s prodlouZenim najemni

smlouvy z divodu porusovani povinnosti najemce nesouhlasi. Rada mésta Olomouce ma pii
rozhodovani o uzavieni najemnich smluv k bytim ve vlastnictvi SMOI vZdy kone¢né rozhodnuti.

B. Najem bytu v reZimu socialniho bydleni

CL VI.
Posouzeni zadosti

(1) Kazda zadost se posoudi bodovacim systémem dle kritérii stanovenych témito Pravidly.
Splnéni kazdého kritéria se hodnoti poctem bodl. Vysledny pocet bodii je ddn souctem boda
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piid¢lenych jednotlivym kritériim. Budouciho najemce navrhne bytova komise na zakladé
posouzeni zadosti a svlij navrh ptedloZi k projednani a rozhodnuti RMO.

(2) Podminkou pro podéani zadosti v rezimu socialniho bydleni je, ze mésicni pfijem zadatele a
piijem osob Zijicich s nim ve spole¢né domacnosti (uvedené na zadosti o najem bytu) sledovany
za tfi méesice predchdzejici mésici, kdy zadatel podal zadost o najem bytu, nesmi piesdhnout

trojnasobek ¢astky Zivotniho minima spoleéné posuzovanych osob.!

(3) Kritéria pro hodnoceni zadosti o najem bytu v rezimu socialniho bydleni jsou:

Kritérium Pocet bodu

cey

Zadatel nebo osoba zijici s nim ve spole¢né domdacnosti je

prijemcem piispévku na péci ¢i davek osobam se zdravotnim 1
postizenim nebo je drzitelem prikazu mimoiadnych vyhod
Zadatel nebo osoba Zijici s nim ve spole¢né domacnosti se stali
obéti domaciho nésili

Zadatel je hlasen k trvalému pobytu na izemi mésta Olomouce,

popt. prokazateln¢ bydli na izemi mésta Olomouce po dobu 2
nejméné 1 roku

Zadatel nebo osoba Zijici s nim ve spole¢né doméacnosti trpi
dusevnim onemocnénim, které nevyluéuje souziti s obyvateli 1
bézného bytového domu

Zadatel nebo osoba zijici s nim ve spole¢né domacnosti vyuziva

socialni praci v ramci socidlni sluzby v rozsahu alesponl 5 hod. 1
meésicné

Zadatel nebo osoba Zijici s nim ve spoleéné domacnosti je 1
osobou, jejiz svépravnost byla soudem omezena

Domacnost Zadatele tvofi rodina s jednim nezaopatfenym ditétem 1
Domacnost Zadatele tvofi rodina se dvéma a vice nezaopatfenymi 5
détmi

Zadatel je rodi¢ — samozivitel a 0 ndjem bytu zada pro sebe a své 5
nezaopatiené dité/déti

Poskytnutim n4jmu k bytu dojde ke slou€eni zadatelovy rodiny, 1

ktera zatim Zije z bytovych divodl odloucené

(4) Bodovaci systém ma pfi posouzeni zadosti vzdy pouze podplrny vyznam.

! Castka zivotniho minima je stanovena zdkonem &. 110/2006 Sb., o Zivotnim a existenénim minimu, ve znéni
pozdégjsich predpisii.



CL VIL.
Podminky pro uzavieni nijemni smlouvy

(1) SMOI uzavie prostrednictvim SNO najemni smlouvu s zadatelem o najem bytu v rezimu
socidlniho bydleni ¢i s zadateli o schvaleni vymény bytu pouze na zdklad¢ sjednaného ujednani,
ze zadatel jako budouci najemce uhradil SMOI penézitou jistotu (§ 2254 ObcZ). U byti v domé
Holicka 51, Olomouc se jistota nevyzaduje.

(2) Vyse jistoty k najmu bytu vrezimu socidlniho bydleni ¢ini ¢astku jednoho mési¢niho
najemného. V pfipadé¢ hodného zvlastniho zietele mize RMO po projednani zadosti Zadatele
V bytové komisi povinnost uhradit jistotu umoznit ve splatkach.

(3) Ngjemni smlouva mezi SMOI a zadatelem o najem bytu v rezimu socialniho bydleni se
uzavie na dobu urcitou, ktera Cini tfi mésice s moznosti prodlouzeni o dalsi tfi mésice. V piipade
zajmu o dal$i uzivani bytu a fadného plnéni povinnosti najemce muze byt najemni smlouva
prodlouzena na dobu urcitou, Sest mésici az jeden rok.

C. Spolec¢na ustanoveni k najmu byti

CL VIII.

O sjednani najmu nové rekonstruovanych byt ve vlastnictvi SMOI Snovym najemcem
rozhoduje v kazdém jednotlivém piipadé RMO na zakladé doporuceni bytové komise.

CL IX.

V ptipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo zalohovych plateb na sluzby bude SNO
informovat odbor socialnich véci MMOI, ktery, pokud najemce projevi zajem, Snim zacne
socialné pracovat za ucelem feseni jeho dluhové situace.

CL X.
Sjednani prodeje €1 ndjmu bytu v jiz prodaném domé s naslednym odkupem upravuji samostatna
pravidla schvalena RMO.

CL. XI.
Prechod najmu bytu

(1) Postup pii pfechodu najmu bytu upravuji ustanoveni § 2279 - § 2284 Ob¢Z. SNO je nutno
prokézat splnéni podminek nutnych pro ptfechod ndjmu, a to zejména:

a) ptibuzensky vztah doloZeny rodnym listem, vyplyva-li to ze zakona;



b) potvrzeni o tom, Ze zadatel o pfechod ndjmu byl zapsan v evidencnim list€¢ bytu ptivodniho
najemce;

¢) hlaSeni k trvalému pobytu v pfedmétném byté¢ (uvedeno v obcanském prikazu).

(2) Najemni smlouva s novym najemcem Se uzavie po predchozim souhlasu RMO s pifechodem
najmu. Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfed podpisem najemni smlouvy penézitou
jistotu (§ 2254 Ob¢Z).

CL XII.
Podnajem bytu a jeho ¢asti

(1) Pronajaty byt nebo jeho Cast, v piipadé€, ze najemce v byté¢ sam trvale nebydli, lze jinému
ponechat do podnajmu na zékladé¢ pisemné zadosti opravnéného najemce a s pisemnym
souhlasem SMOI udélenym prostiednictvim bytového oddéleni SNO po piedchozim souhlasu
BK.

(2) V piipadé, Zze najemce podnajme byt nebo jeho ¢ast a v byté sam trvale nebydli, bez souhlasu

pronajimatele, bude to povazovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti, v pfipadé¢ najmu
uzavieného na dobu urcitou se najemni Smlouva neprodlouZi.

CL X111,
Vymeéna byti
(1) O vyménu bytu mize pozadat kazdy opravnény najemce, najemce bytu v domé Holicka 51,

Olomouc pak po jednom roce uzivani bytu. Novou najemni smlouvu mezi SMOI a Zadatelem o
vyménu bytu uzavie SMOI prostiednictvim SNO po doporuc¢eni BK a udé€leni souhlasu RMO.

CL XIV.
Rozsifeni bytu

(1) O Zadosti na rozsiteni stavajiciho bytu rozhoduje na zédklad¢ doporuceni provozniho odd¢leni
SNO bytova komise a nasledné¢ RMO.

(2) Najemni smlouvu k nové vzniklému bytu schvaluje RMO.

CL XV.
Sankce

(1) Protipravni obsazeni nebo uzivani bytu ve vlastnictvi SMOI je trestné.

(2) Neopravnéné branéni opravnéné osobé€ v uzivani domu, bytu nebo prostoru slouziciho
podnikani je trestné.
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Cl. XVI.
Najem sluzebnich byti

Byty urc¢ené jako sluzebni (domovnické) se pronajimaji osobam, které vykonavaji praci pro
pronajimatele na zaklad¢ doporuceni BK a po schvaleni RMO.

CL XVII.
Byty ve spoluvlastnictvi SMOI a Druzstev Olomouc, JiZni a Jiraskova

(1) Pfijem a posouzeni zadosti 0 najem bytu ve spoluvlastnictvi SMOI a Druzstev Olomouc, Jizni
a Jiraskova, které byly doruceny za Uc¢innosti téchto Pravidel, se fidi témito Pravidly, zejména
ustanovenimi o najmu bytu v rezimu bézného bydleni.

(2) Na sjednani ngjmu k bytu ve spoluvlastnictvi SMOI a Druzstev Olomouc, Jizni a Jiraskova,
neni pravni narok, vzdy zéalezi na rozhodnuti spoluvlastnikii , zda néjemni smlouvu uzaviou..

(3) Najemni vztahy k bytim ve spoluvlastnictvi SMOI a Druzstev Olomouc, Jizni a Jiraskova,
které byly ptidéleny za Géinnosti téchto Pravidel, jsou upraveny vybranymi ustanovenimi Ob¢Z.
Prava a povinnosti spoluvlastniki a najemce konkrétniho bytu, sohledem na specifika téchto
bytu, jsou upraveny najemni smlouvou.

D. Ubytovani v Hotelovém domé

CL XVIII,

(1) Hotelovy dim na adrese Velkomoravska 8, Olomouc je zatizeni ve vlastnictvi SNO. Celkova
kapacita zahrnuje 22 lazek na svobodarnach, 88 lizek pro studenty a 216 luzek na manzelskych
bunkach a dvojbunkach, celkova ubytovaci kapacita navySena o rodinné piislusniky ¢ini asi 370
osob.

(2) Smlouvy o ubytovani v tomto zatizeni uzavira SNO na zakladé doporuceni BK a bytového
oddéleni SNO.

(3) Smlouva o ubytovani (§ 2326 a nasl. Ob¢Z) se uzavira na dobu 6 mésicu, v ptipad¢é fadného
plnéni povinnosti ubytovaného je mozno ji prodlouzit vzdy o 6 mésicii po dobu nejvyse 5 let.
Vyjimeéné 1ze smlouvu vystavit ¢i prodlouzit na dobu kratsi.

Cl. XIX.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Dnem tucinnosti téchto Pravidel se rusi ,,Pravidla pro poskytovani najemniho bydleni v bytech
ve vlastnictvi statutarniho mésta Olomouce* schvalena RMO dne 1. 10. 2015.
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(2) Tato Pravidla byla schvalena RMO dne 10. 8. 2020 a nabyvaji platnosti a uc¢innosti dnem
1. 9. 2020.

Mgr. Matous Pelikan
nameéstek primatora
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